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Eine umfassende Beratung zu lhrer Rechtssicherheit liegt uns am Herzen.
Dazu sind viele Informationen notwendig und viele einfach nur gesetzlich vorgeschrieben.
Beides haben wir fiir Sie umfassend und Ubersichtlich aufbereitet.

Die Informationen in dieser Vertragsmappe umfassen:

die Nebenkosten bei Kauf-, Miet-, Pachtvertrdgen, Baurecht und Hypothekardarlehen (A)
die rechtlichen Grundlagen des Maklerhonorars (B)

die Konsumentenschutz-Bestimmungen bei Immobiliengeschaften (C)

die steuerlichen Auswirkungen bei Immobiliengeschaften (D)

den Energieausweis (E) und

die Rucktrittsrechte (F)

Und dies in der jeweils rechtlichen giiltigen Form und mit Hinweis auf die entsprechenden Gesetze und Verordnungen. Es ist
unser Anspruch, dass Sie lhr Immobiliengeschaft mit unserer Hilfe gut informiert und perfekt abgesichert durchfiihren kénnen.

Nebenkostentuibersicht & weitere Informationen

fiir Kaufer, Verkaufer, Mieter, Vermieter, Pachter und Verpachter von Immobilien (V36)

Die Paragraphenverweise beziehen sich, so nicht anders angegeben, auf die Immobilienmaklerverordnung idF BGBI |1
2010/268.

Diese Information wurde Ihnen von einem Mitglied eines rechtlich und wirtschaftlich selbstandigen Immobilienbtiros in
Osterreich Uiberreicht. Sie wurde gem. §10 dem Verein fiir Konsumenteninformation (VKI) Gbermittelt.

Vor Abschluss eines Immobiliengeschéaftes ist eine einzelfallbezogene Beratung durch einen Anwalt, Notar und Steuerberater
unerlédsslich! Entsprechend dem bestehenden Geschaftsgebrauch kann der Makler als Doppelmakler tatig sein
§5(1)MaklerG.

Wird er auftragsgemaf nur fiir eine Partei tatig, so hat er dies der anderen Seite mitzuteilen §17MaklerG.

Falls der Makler mit dem vermittelten Dritten in einem familidren oder wirtschaftlichen Naheverhéltnis steht, so hat er diesen
Umstand unverziglich bekannt zu geben §6(4)MaklerG.

Der Immobilienmakler wird tatig: entweder aufgrund eines schlichten Maklervertrages (keine Tatigkeitsverpflichtung,
Beendigungsmadglichkeit fur beide Vertragspartner jederzeit, Beauftragung einer beliebigen Anzahl an Maklern zulassig) oder
aufgrund eines Alleinvermittlungsauftrages (Tatigkeits- verpflichtung, Befristung auf angemessene Dauer, keine
Beauftragung eines weiteren Maklers zulassig) §14MaklerG.

A1) Nebenkosten bei Kaufvertragen

1.  Grunderwerbsteuer vom Wert der Gegenleistung (mindestens vom Grundstlickswert): 3,5% (ErmaRigung oder
Befreiung in Sonderfallen moglich)

2. Grundbuchseintragungsgebiihr (Eigentumsrecht): 1,1%

3. Vertragserrichtung und grundbiicherliche Durchfiihrung: Kosten nach Vereinbarung im Rahmen der Tarifordnung
des jeweiligen Urkunden- errichters zzgl. Barauslagen fir Beglaubigungen und Stempelgeblhren.

4. Grundverkehrsverfahren: Verfahrenskosten und Verwaltungsabgaben sind landerweise unterschiedlich.

5. Ubernahme der Férderungsdarlehen bei Wohnungseigentumsobjekten und Eigenheimen durch den Erwerber: Es
besteht KEIN Rechtsanspruch auf Ubernahme. Im jeweiligen Einzelfall sind sowohl die Méglichkeiten der Ubernahme
als auch allféllige, daraus resultierende Belastungen zu ermitteln.

6. Allfallige Anliegerleistungen wie AufschlieBungskosten, Kosten der Baureifmachung des Grundstiickes,
Anschlussgebuhren und -kosten (Wasser, Kanal, Strom, Gas, Telefon, etc.): laut Vorschreibung der Gemeinde.

7. Vermittlungshonorar: Berechnungsbasis ist der Wert. Er besteht idS aus dem Kaufpreis zzgl. (ibernommener
Verpflichtungen, Hypotheken, geldwerter Lasten, Haftungstibernahmen, Verbindlichkeiten, etc. §16(1). Die
gesetzliche Honorarobergrenze jeweils vom Kaufer und Verkaufer betragt:

1. bei Kauf, Verkauf oder Tausch von:
= Liegenschaften oder Liegenschaftsanteilen. §15(1)1
=  Liegenschaftsanteilen, an denen Wohnungseigentum besteht oder vereinbarungsgeman
begriindet wird. §15(1)2
®  Unternehmen und Unternehmensbeteiligungen aller Art. §15(1)3-4

= Abgeltungen fir Superadifikate auf verpachteten / vermieteten / zu verpachtenden / zu
vermietenden Grundsticken. §15(1)5

=  Ausgenommen von diesen Obergrenzen sind Burgen, Schlésser, Kloster. §11

Wert § 15(2) zzgl. 20% Mwst.

bis € 36.336,42 .......ccccoeiiiiiii 4%
von € 36.336,43 bis € 48.448,49 ....... € 1.453,46
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2.  bei Optionen: 50% des Honorars gemaf Pkt. 1.7.a), das aber im Fall der Optionsrecht-Ausiibung auf das
Gesamthonorar angerechnet wird. §14

3. Die Ubernahme des Honorars einer Vertragsseite durch die andere ist zulassig, solange WEDER die
Hochstsumme beider Seiten NOCH das 2-fache des Maximalhonorars der eigenen Seite liberschritten
wird. UNZULASSIG ist die Uberwalzung auf Suchende bei Wohnungen oder Einfamilienhdusern. §12(2)

A2) Nebenkosten bei Mietvertragen

1.  Vergebiihrung des Mietvertrages §33TP5GebG: 1% des auf die Vertragsdauer entfallenden Bruttomietzinses (inkl.
MWSLt.), héchstens des 18-fachen Jahreswertes; bei unbestimmter Vertragsdauer 1% des 3-fachen Jahreswertes.
Der Vermieter (bzw. in dessen Vertretung z.B. der Makler, Notar, Rechtsanwalt oder Hausverwalter) ist verpflichtet,
die Gebuhr selbst zu berechnen und abzufiihren. Vertrage tber die Miete von Wohnrdumen sind gebihrenfrei.

2. Vertragserrichtungskosten: nach Vereinbarung im Rahmen der Tarifordnung des jeweiligen Vertragserrichters.

3. Vermittlungshonorar:
a) Honoraranspruch des Maklers bei Wohnobjekten: Wenn mit diesem Auftrag ein Wohnungsmietvertrag fiir ein
Wohnobjekt zu Wohnzwecken (i.S.d. §1 MRG, also Wohnung / Einfamilienhaus) vermittelt wird, dann entsteht ein
Honoraranspruch nur unter allen 3 folgenden Voraussetzungen:

. Der Mietinteressent hat als erster Auftraggeber (i.S.d. §17a MaklerG) den Makler beauftragt, noch bevor
der Makler mit der Vermittlung jenes Mietobjektes beauftragt oder dazu ermachtigt war.

. Der Makler hat das Objekt zum Abschlusszeitpunkt des Maklerauftrages auf Mieterseite weder inseriert
noch gegeniber einem eingeschrankten Interessentenkreis auf andere Weise beworben.

e  Zwischen Makler, Mieter oder Verwalter (oder einem diesem verbunden Unternehmen) besteht keine
mittelbare oder unmittelbare gesellschaftsrechtliche Beteiligung und es liegen keine sonstige
Einflussnahmemdglichkeit zwischen Makler, Vermieter oder Verwalter vor.

b) Berechnung: Berechnungsbasis fiir das Honorar ist der Bruttomonatsmietzins (abgekiirzt: BMMZ). Dieser
besteht aus gem. §24(1):

Haupt- oder Untermietzins,

anteilige Betriebskosten und laufende 6ffentliche Abgaben,

Anteile fur allfallige besondere Aufwendungen (z.B. Lift),

allfélliges Entgelt fir mitvermietete Einrichtungs- und Ausstattungsgegenstande oder sonstige zusatzliche
Leistungen des Vermieters.

nicht ist die Mehrwertsteuer fir die Berechnung der Honorargrundlage in den Bruttomietzins einzurechnen.
§24(1)

O nicht sind die Heizkosten mit einzurechnen, wenn es sich um eine Wohnung handelt, bei der nach den
mietrechtlichen Vorschriften die Mietzinshohe nicht frei vereinbart werden darf. §24(2)

O O O O

(@)

Vermittlung durch Immobilienmakler (Honorarobergrenze zzgl. 20% MWSt.):

bei Wohnungen und Einfamilienhausern:

bei einer Befristung von: vom Vermieter: vom Mieter:
Befristung bis zu 3 Jahren 3 BMMzZ 1 BMMZ
mehr als 3 Jahren / unbefristet 3 BMMZ 2 BMMZ

bei Geschaftsraumen aller Art §19(1):

bei einer Befristung von: vom Vermieter: vom Mieter:
weniger als 2 Jahren 3 BMMZ 1 BMMZ
mindesten 2 bis genau 3 Jahren 3 BMMZ 2 BMMZ
mehr als 3 Jahren / unbefristet 3 BMMZ 3 BMMZ

Fir einzelne Wohnraume in Untermiete ist das Honorar mit jeweils 1 BMMZ begrenzt §23.
Honorariiberwilzungsregeln: wie beim Kauf. (Pkt.l.7.c)

Vertragsverlangerungs-Erganzungshonorar: Es darf in Summe mit dem urspriinglichen Honorar das
Hochsthonorar der Gesamtlaufzeit nicht Gberschreiten §19(3), §20(3) und bei Wohnungen und Einfamilienhdusern
maximal 2 BMMZ betragen. §20(3)

Geschiftsraume gem. §19(1) sind: Arbeits-, Verkaufs- u. Kanzleirdume, Biros, Lager, Lokale, Magazine,
Werkstatten, Garagen, Einstellplatze, usw.

Investitions-, Inventar-, Rechte-Abgeltung: Dafir ist als Honorar nur vom Vermieter/Vormieter max. 5% des
Bruttowertes zzgl. MWSt. zulassig. §22

Vermittlung von sonstigen Gebrauchs- oder Nutzungsrechten, die nicht unter §§18-26 fallen: Dafir ist das
Honorar vom Uberlasser mit 3 BMMZ und vom Nutzer bei Wohnungen und Einfamilienhdusern mit 2 BMMZ begrenzt.
§27



Vermittlung durch Immobilienmakler mit Hausverwaltertatigkeit: Regelungen wie oben. Ausnahmen: Wenn der
Makler das Haus verwaltet, und an der Mietwohnung KEIN Wohnungseigentum besteht, und/oder der Auftraggeber
der Mehrheitseigentimer der Liegenschaft ist, gilt als Honorarobergrenze:

bei einer Befristung von: vom Vermieter: vom Mieter:
weniger als 2 Jahren 1 BMMZ 1/2 BMMZ
mindesten 2 bis genau 3 Jahren 2 BMMZ 1/2 BMMZ
mehr als 3 Jahren / unbefristet 2 BMMZ 1 BMMZ

zzgl. 20% MWSt. §21(3)
Betr. Vertragsverlangerungs-Erganzungshonorar gilt It. §21(1) sinngemag §20(3), (s.0.).

A3) Nebenkosten bei Pachtvertragen

1. Vergebiihrung des Pachtvertrages:
O  bei Befristung: 1% des auf die Vertragsdauer entfallenden Bruttopachtzinses; §33T5GebGes
O  bei unbestimmter Vertragsdauer 1% des 3-fachen Jahresbruttopachtzinses.
2. Vertragserrichtungskosten: nach den Tarifen des jeweiligen Urkundenerrichters
3. Vermittlungshonorar (Honorarobergrenze jeweils von beiden Auftraggebern, zzgl. 20% MWSt.)
O  Pachtverhidltnisse insbesondere in der Land- und Forstwirtschaft:
"  bei unbestimmter Pachtdauer: 5% des auf 5 Jahre entfallenden Pachtzinses §25(2)
"  bei bestimmter Pachtdauer:
bis zu 6 Jahren: 5% des auf die Pachtdauer entfallenden Pachtzinses;
bis zu 12 Jahren: 4%;
bis zu 24 Jahren: 3%;
Uber 24 Jahre: 2%; §25(1)
oder der Hochstsatz der nachstkirzeren Pachtdauer, wenn dieser Betrag grofer ist. §12(4)
= flr die Vermittlung von Zugehor (Vieh, Inventar, Erntevorrate, etc.): max. 3% des Gegenwertes
§25(3)
O  Unternehmenspacht und sonstige nicht-land- und forstwirtschaftliche Pacht §26
"  bei unbestimmter Pachtdauer: 3-facher monatlicher Pachtzins; §26(2)
"  bei bestimmter Pachtdauer:
bis zu 5 Jahren: 5% des auf die Pachtdauer entfallenden Pachtzinses;
bis zu 10 Jahren: 4%;
Uber 10 Jahre: 3%; §26(1)
oder der Hochstsatz der nachstkirzeren Pachtdauer, wenn dieser Betrag grofer ist. §12(4)
= Abgeltungen fiir Investitionen / Einrichtungsgegenstande vom Verpachter/Vorpachter: bis 5%
des vom Pachter dafiir bezahlten Betrages. §26(3)

A4) Nebenkosten bei der Vermittlung von Baurechten
Bei der Vermittlung von Baurechten betragt die Hochstprovision jeweils bei einer Dauer des Baurechts von

B 10bis30Jahren .........ccoooeeiuiiiiiieee e 3%
®  {ber 30 Jahre

des auf die Dauer des vereinbarten Baurechtes entfallenen Bauzinses.

Bei einer Baurechtsdauer von mehr als 30 Jahren darf anstelle der 2 % eine Pauschalprovision in der Héhe von jeweils 3 %
zzgl. USt. berechnet vom Bauzins fir 30 Jahre vereinbart werden (Wertgrenzenregelung §12 Abs. 4 IMVO). Da die Obergrenze
mit 2 % des auf 45 Jahre entfallenen Bauzinses limitiert ist, stellt dieser Betrag unabhangig von einer langeren Vereinbarung
gleichzeitig auch die Hochstgrenze dar.

A5) Nebenkosten bei Hypothekardarlehen

Grundbuchseintragungsgebiihr:  1,2%

Allgemeine Rangordnung fiir die Verpfandung: 0,6%

Errichtung der Schuldurkunde: Kosten nach dem Tarif des jeweiligen Urkundenerrichters.

Barauslagen fiir Beglaubigungen und Stempelgebuhren: laut Tarif. GebG, NTG

Allfdllige Schatzung: Kosten laut Sachverstandigentarif.

Vermittlungshonorar: Sofern die Vermittlung im Zusammenhang mit einer Vermittlung eines Kauf- oder
Tauschgeschéftes gem. §15(1) steht, max. 2% der Darlehenssumme; sonst max. 5% der Darlehenssumme. §17

ok wN=



B) Grundlagen des Maklerhonorars ss-Angaben betreffen das MaklerG

®  Der Auftraggeber ist zur Zahlung eines Honorars flr den Fall verpflichtet, dass das zu vermittelnde Geschaft durch
die vertragsgemafRe verdienstliche Tatigkeit des Maklers mit einem Dritten zustande kommt. §6(1)

®  Der Makler hat auch dann Anspruch auf Honorar, wenn auf Grund seiner Tatigkeit zwar nicht das vertragsgemaf zu
vermittelnde Geschaft, wohl aber ein diesem nach seinem Zweck wirtschaftlich gleichwertiges Geschift zustande
kommt. §6(3)

®  Dem Makler steht KEIN Honorar zu, wenn er selbst Vertragspartner des Geschéafts wird. Dies gilt auch, wenn das mit
dem Dritten geschlossene Geschaft wirtschaftlich einem Abschluss durch den Makler selbst gleichkommt. Bei einem
sonstigen familidren oder wirtschaftlichen Naheverhaltnis zwischen dem Makler und dem vermittelten Dritten, das die
Wahrung der Interessen des Auftraggebers beeintrachtigen kénnte, hat der Makler nur dann einen Anspruch auf
Honorar, wenn er den Auftraggeber unverziiglich auf dieses Naheverhaltnis hinweist. §6(4)

®  Der Honoraranspruch entsteht mit der Rechtswirksamkeit des vermittelten Geschafts. Es besteht KEIN Anspruch
auf einen Vorschuss. §7(1)

®  Der Honoraranspruch und der Anspruch auf den Ersatz zusatzlicher Aufwendungen werden mit ihrer Entstehung
féllig. §10

Besondere Honorarvereinbarungen §15:

Eine Vereinbarung, wonach der Auftraggeber, etwa als Entschadigung oder Ersatz fir Aufwendungen und Mihewaltung, auch
ohne einen dem Makler zurechenbaren Vermittlungserfolg einen Betrag zu leisten hat, ist nur bis zur Héhe des vereinbarten
oder ortstiblichen Honorars und nur fiir den Fall zulassig, dass

e das im Maklervertrag bezeichnete Geschaft wider Treu und Glauben nur deshalb nicht zustande kommt, weil der
Auftraggeber entgegen dem bisherigen Verhandlungsverlauf einen fiir das Zustandekommen des Geschaftes
erforderlichen Rechtsakt ohne beachtenswerten Grund unterlasst; §15(1)1

e  mit dem vom Makler vermittelten Dritten ein anderes als ein zweckgleichwertiges Geschaft zustande kommt, sofern
die Vermittlung des Geschéfts in den Tatigkeitsbereich des Maklers fallt; §15(1)2

® das im Maklervertrag bezeichnete Geschaft nicht mit dem Auftraggeber, sondern mit einer anderen Person zustande
kommt, weil der Auftraggeber dieser die ihm vom Makler bekannt gegebene Mdéglichkeit zum Abschluss mitgeteilt hat,
oder das Geschaft nicht mit dem vermittelten Dritten, sondern mit einer anderen Person zustande kommt, weil der
vermittelte Dritte dieser die Geschaftsgelegenheit bekannt gegeben hat §15(1)3, oder

®  ein gesetzliches oder vertragliches Vorkaufs-, Wiederkaufs- oder Eintrittsrecht ausgeubt wird. §15(1)4

Eine solche Leistung kann bei einem Alleinvermittlungsauftrag weiters fiir den Fall vereinbart werden, dass §15(2)

e  der Alleinvermittlungsauftrag vom Auftraggeber vertragswidrig ohne wichtigen Grund vorzeitig aufgeldst wird. §15(2)

®  das Geschaft wahrend der Dauer des Alleinvermittlungsauftrags vertragswidrig durch die Vermittlung eines anderen
vom Auftraggeber beauftragten Maklers zustande gekommen ist §15(2)2, oder

® das Geschaft wahrend der Dauer des Alleinvermittlungsauftrags auf andere Art als durch die Vermittlung eines
anderen vom Auftraggeber beauftragten Maklers zustande gekommen ist. §15(2)3

Leistungen nach §15(1)-(2) gelten im Sinn des §1336ABGB als Vergutungsbetrag §15(3).

C) Konsumenten-Schutzbestimmungen

Der Immobilienmakler hat vor Abschluss des Maklervertrags dem Auftraggeber, der Verbraucher ist, mit der Sorgfalt eines
ordentlichen Immobilienmaklers eine schriftliche Ubersicht zu geben, aus der hervorgeht, dass er als Makler einschreitet, und
die séamtliche dem Verbraucher durch den Abschluss des zu vermittelnden Geschéfts voraussichtlich erwachsenden Kosten,
einschlielich des Vermittlungshonorars, ausweist. Die Héhe des Vermittlungshonorars ist gesondert anzufiihren; auf ein
allfélliges wirtschaftliches oder familidres Naheverhdltnis iSd §6(4)3MaklerG ist hinzuweisen.

Wenn der Immobilienmakler kraft Geschéaftsgebrauch als Doppelmakler tétig sein kann, hat diese Ubersicht auch einen
Hinweis darauf zu enthalten. Bei erheblicher Anderung der Verhéltnisse hat der Immobilienmakler die Ubersicht entsprechend
richtig zu stellen. Erfullt der Makler diese Pflichten nicht spatestens vor Vertragserklarung des Auftraggebers zum vermittelten
Geschéft, so gilt gem. §3(4)MaklerG (Schadenersatz, MaRigung) §30b(1)KSchG.

Der Immobilienmakler hat dem Auftraggeber die nach §3(3)MaklerG erforderlichen Nachrichten schriftlich mitzuteilen. Zu diesen
zahlen jedenfalls auch samtliche Umstande, die fir die Beurteilung des zu vermittelnden Geschafts wesentlich sind
§30b(2)KSchG.

Vereinbarungen betr. Ersatz fir zusatzliche Aufwendungen §9MaklerG, betr. Abschluss / Verlangerung von
Alleinvermittlungsauftragen §14MaklerG und betr. besonderer Vereinbarungen fir Falle fehlenden Vermittlungserfolgs
§15MaklerG sind bei Maklervertragen mit Verbrauchern ausdricklich und schriftlich zu treffen §31(1)KSchG.



D) Steuerliche Auswirkungen bei VerauBerung ss-Angaben betreffen das EStG

Ein Immobilienmakler ist KEIN Steuerberater, daher erfordert jede Transaktion zusatzlich zu den erteilten Informationen eine
steuerliche Beratung. Folgende steuerliche Auswirkungen sind abstrakt moglich. Welche davon im Einzelfall konkret zutreffen,
sind in einer steuerlichen Beratung zu klaren!

1. VerauBerung von Immobilien des Privatvermoégens §4(3a), §30(1,3), §30a(1), §30b(1,2), §30c¢(2,3) Gewinne aus
Immobilienverkaufen, deren Ermittlung nachfolgend dargestellt wird, sind mit dem besonderen End-Steuersatz von
30% zu versteuern. Selbstberechnung, Mitteilung und Uberweisung an das Finanzamt hat durch Parteienvertreter zu
erfolgen. Zur Gewinnermittlung wird unterschieden zwischen:

1.  Neuvermdgen (Immobilien, die am 31.3.2012 steuerverfangen waren, insbesondere solche, die nach dem
31.3.2002 angeschafft wurden) §30(3)

= Als Gewinn bei Immobilienverkaufen gilt der VerduRerungserlds - vermindert um
Anschaffungskosten und -nebenkosten, Aufwand fur Herstellung, Instandsetzung, Steuer-
Mitteilung, -Selbstberechnung und -Entrichtung - vermehrt um allféllige steuerfreie Subventionen
und geltend gemachte Abschreibungen.

= Weitere Werbungs- und Instandhaltungskosten sind nicht abzugsfahig! Der ermittelte
VerauRerungsgewinn ist mit 30% zu versteuern.

2. Altvermogen (Immobilien, die am 31.3.2012 nicht steuerverfangen waren) §30(4,5), §30a(2)

®  Grundsatzlich: Als Gewinn gilt pauschal 14% des Verauflerungserléses. Das ergibt bei 30%
Steuersatz eine Effektivsteuerbelastung von 4,2% des Erloses.

®  Fir Grundstiicke, deren Widmung nach dem 31.12.1987 und nach dem letzten entgeltlichen
Erwerb erstmals in Bauland/Bauflache gedndert wurde, gelten pauschal 60% des
Verkaufserldses als Verkaufsgewinn. Das ergibt beim Steuersatz von 30% eine effektive
Steuerbelastung von 18% des Verkaufserléses.

= Auf Antrag wird der Gewinn nicht pauschal, sondern konkret wie bei Neuvermdgen ermittelt.

3. Ausnahmen von der Besteuerung gelten u.a. §30(2)
= fir Gebaude, wenn ein selbst hergestelltes Gebaude verauRert wird, das innerhalb der letzten
10 Jahre nicht zur Erzielung von Einkinften gedient hat.
®  fir Gebaude und dazugehdriges Grundstiick, wenn es dem Verkaufer durchgehend fur
mindestens 2 Jahre ab Anschaffung oder mindestens 5 Jahre innerhalb der letzten 10 Jahre
vor der VerauRerung als Hauptwohnsitz gedient hat, und der Hauptwohnsitz aufgegeben wird.

2. VerauBerung von Grundstiicken des Betriebsvermégens §30a(3), §4(3a)
Der besondere Steuersatz von 30% fiur ImmobilienverauRerungsgewinne gilt seit 1.4.2012 auch fir Immobilien des
Betriebsvermdégens, und zwar sowohl fir Grund und Boden als auch fir Gebaude. Dies gilt jedoch dann nicht, wenn
es sich um Grundstiicke handelt, die dem Umlaufvermdgen zuzurechnen sind (Grundstiickshandel), oder wenn der
Schwerpunkt der betrieblichen Téatigkeit in der Uberlassung oder VerauRerung von Grundstiicken liegt (etwa nicht rein
vermodgensverwaltende Immobilienentwicklungsgesellschaften), oder wenn auf das Grundstiick eine
Teilwertabschreibung vorgenommen wurde, oder wenn vor dem 1.4.2012 eine Ubertragung stiller Reserven geman
§12 vorgenommen wurde. Dann hat die Ermittlung des Verduflerungsgewinns grundsatzlich nach den allgemeinen
steuerlichen Gewinnermittlungsvorschriften zu erfolgen.

3. Vorsteuerberichtigung und Umsatzsteuer §12(10)UStG Vorsteuerbetrage, die aus GroRreparaturen,
Anschaffungs- und Herstellungsaufwendungen resultieren, sind bei Kauf/Tausch/Schenkung innerhalb der folgenden
19 Jahre vom Verkaufer zu berichtigen. Ist der Kaufer Unternehmer im Sinn des UStG, kann die
Vorsteuerberichtigung vermieden werden, indem der Verkaufer auf die Steuerbefreiung verzichtet und somit der
Verkauf umsatzsteuerpflichtig ist. Fur bereits vor dem 1.4.2012 genutzte Immobilien (auch aktivierungspflichtige
Aufwendungen und Grof3reparaturen) ist fiir die Vorsteuerberichtigung (weiterhin) auf den Zeitraum von 9 Jahren ab
erstmaliger Verwendung abzustellen.

E) Energieausweis §§-Angaben betreffen das EAVG

Vorlagepflicht: GemaR Energieausweis-Vorlage-Gesetz 2012 hat der Eigentimer bei Verkauf/Vermietung/Verpachtung
eines Gebaudes/Nutzungsobjektes dem Kaufer/Mieter/Pachter spatestens rechtzeitig zur Abgabe einer Vertragserklarung (z.B.
Anbot) einen max. 10 Jahre alten Energieausweis oder dessen vollstdndige Kopie vorzulegen und spatestens 14 Tage nach
Abschluss des Vertrages auszuhandigen. §4(1)

Der Eigentimer hat die Wahl, entweder den Energieausweis des Nutzungsobjekts oder eines vergleichbaren Nutzungsobjekts
im selben Gebaude oder des gesamten Gebaudes oder bei Einfamilienhdusern einen Energieausweis eines vom
Ausweisersteller bestatigt vergleichbaren Einfamilienhauses auszuhandigen. §4(2-3) Bei Angeboten in gedruckten oder
elektronischen Medien sind der Heizwarmebedarf und der Gesamtenergie-Effizienzfaktor des Objektes anzugeben. §3

Wird diese Vorlagepflicht verletzt, gilt automatisch eine dem Alter und Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergie-
Effizienz als vereinbart. §7(1) Liegt die Gesamtenergie-Effizienz darunter, kdnnen daraus Gewéhrleistungsanspriiche und
Anspruche auf Verbesserung/Preisminderung/Wandlung resultieren. Darliber hinaus kann der Kaufer/Mieter/Pachter sein Recht
auf Ausweisaushandigung gerichtlich geltend machen oder einen Energieausweis selbst einholen und die daraus
entstehenden angemessenen Kosten vom Verkaufer/Vermieter/Verpachter einfordern. §7(2) Eine Vereinbarung, nach der die
Verpflichtung zur Vorlage/Aushandigung des Energieausweises oder die Rechtsfolgen der unterlassenen
Vorlage/Aushandigung ausgeschlossen oder eingeschrankt werden, ist unwirksam. §8
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Die Unterlassung der Pflichtangaben in Inseraten, die Unterlassung der Vorlage und die Unterlassung der Aushandigung eines
Energieausweises stellen eine Verwaltungsiibertretung dar und kénnen pro VerstoR mit einer Strafe in der Hohe von bis zu €
1.450,- bestraft werden. §9

Ausnahmen von der Vorlage- und Aushdndigungspflicht bestehen fiir jene Gebaude, die

F)

nur frostfrei gehalten werden,

nur rein religiés genutzt werden,

frei stehen mit weniger als 50m? Nutzflache,

bloR saisonal genutzt werden (bestimmte Umstande),

spatestens 3 Jahren nach Verkauf abgerissen werden,

nur provisorisch max. 2 Jahre genutzt werden,

Uberwiegend durch innere Abwarme temperiert werden,

nicht mehr jedoch fiir Denkmalschutz-Objekte und Schutzzonen. §5

Rucktrittsrechte §§-Angaben betreffen das KSchG

Allgemeines: Um das Rucktrittsrecht auszutiben, gentigt es, die Rucktrittserklarung am letzten Tag der Frist
abzusenden. Die Rucktrittserklarung muss erkennen lassen, dass der Verbraucher das Zustandekommen oder die
Aufrechterhaltung des Vertrages ablehnt §3(4). Eine Rucktrittserklarung an den Immobilienmakler bezuglich eines
Immobiliengeschéfts gilt auch fiur den diesbezliglich geschlossenen Maklervertrag. §30a(2)
Rucktritt vom Immobiliengeschaft gem. §30a
Ein Auftraggeber (Kunde), der Verbraucher gem. §1 ist und seine Vertragserklarung
O am Tag der erstmaligen Besichtigung des Vertragsobjektes abgegeben hat UND
O diese auf den Erwerb des Eigentums oder eines Mietrechts/Pachtrechts oder eines sonstigen Gebrauchs-
oder Nutzungsrechts gerichtet ist und
O  zwar an einer Wohnung, an einem Einfamilienwohnhaus oder einer Liegenschaft, die zum Bau eines
Einfamilienwohnhauses geeignet ist und
O dies zur Deckung des dringenden Wohnbediirfnisses des Verbrauchers oder eines nahen Angehdrigen
dienen soll, §30a(1)

kann binnen einer Woche schriftlich seinen Riicktritt erklaren. §30a(2) Die Frist beginnt erst dann zu laufen,
sobald der Verbraucher eine Zweitschrift der Vertragserklarung und eine Ricktrittsbelehrung erhalten hat. Das
Rucktrittsrecht erlischt jedenfalls spatestens einen Monat nach dem Tag der erstmaligen Besichtigung §30a(3). Die
Vereinbarung der Zahlung eines Angelds, Reugelds oder einer Anzahlung vor Ablauf der Riicktrittsfrist ist unwirksam.
§30a

Rucktrittsrecht bei NICHTeintritt maBgeblicher Umstande §3a

Der Verbraucher kann von seinem Vertragsantrag oder vom Vertrag schriftlich zuriicktreten, wenn
O  ohne seine Veranlassung
O  maligebliche Umsténde, die vom Unternehmer als wahrscheinlich oder sicher dargestellt wurden
O nicht oder in erheblich geringerem Ausmal eingetreten sind.

MaRgebliche Umstéande sind:

o die erforderliche Mitwirkung oder Zustimmung eines Dritten,
o steuerrechtliche Vorteile,
O eine offentliche Férderung oder die Aussicht auf einen Kredit.

Die Rucktrittsfrist betragt eine Woche ab Erkennbarkeit des NICHTeintritts fur den Verbraucher, wenn er tiber
dieses Riucktrittsrecht schriftlich belehrt wurde. Das Riicktrittsrecht endet aber jedenfalls einen Monat nach
beidseitiger vollstandiger Vertragserfillung.

Ausnahmen vom Riicktrittsrecht:

o im Einzelnen ausgehandelter Ausschluss des Riuicktrittsrechtes,

angemessene Vertragsanpassung,

O  Wissen oder Wissen-missen des Verbrauchers (iber den Nichteintritt mafRgeblicher Umstande bei den
Vertragsverhandlungen.

(@)

Rucktrittsrecht gemal §3KSchG

(besteht nicht, wenn Vertrag dem FAGG unterliegt, siehe Punkt 5)

Hat ein Auftraggeber, der Verbraucher ist, seine Vertragserklarung nicht in den Geschéaftsraumlichkeiten des
Unternehmers und nicht auf dessen Messe-, oder Marktstand abgegeben, so kann er bis zum Zustandekommen des
Vertrages oder danach binnen 14 Tagen den Riicktritt erklaren. Diese Ricktrittserklarung ist an keine bestimmte
Form gebunden und die Frist bleibt gewahrt, wenn die Ruicktrittserklarung innerhalb der Frist abgesendet wird. Die
Frist beginnt, wenn der Verbraucher ein Schriftstlick erhalten hat, das zumindest
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den Namen und die Anschrift des Unternehmers und

die zur ldentifizierung des Vertrags notwendigen Angaben und
die Belehrung uber das Ruckitrittsrecht, die Rucktrittsfrist und

die Vorgangsweise fir die Auslibung des Rucktrittsrechts enthalt,

O 00O

Unterbleibt die Ausfolgung einer derartigen Urkunde, steht dem Verbraucher das Ruckitrittsrecht fiir eine Frist von 12
Monaten und 14 Tagen ab Vertragsschluss zu. Das Rucktrittsrecht gemal §3 KSchG steht dem Verbraucher nicht zu,

O  wenn er die Geschaftsverbindung zur SchlieRung des Vertrages mit dem Unternehmer selbst angebahnt
hat oder

o wenn der Verbraucher seine Vertragserklarung in kérperlicher Abwesenheit des Unternehmers
abgegeben hat, es sei denn, dass er dazu vom Unternehmer gedrangt worden ist.

Rucktrittsrecht gemal §11FAGG

§§-Angaben betreffen das FAGG

(Gilt fur Vertrage, die im Fernabsatzvertrag oder auerhalb von Geschéaftsrdumen geschlossen wurden, jedoch
ausnahmsweise u.a. nicht fiir Vertrage Uber die Begriindung, den Erwerb oder die Ubertragung von Eigentum oder
anderen Rechten an unbeweglichen Sachen und nicht fur Vertrage tber die Vermietung von Wohnraum)

Ein Verbraucher kann von einem Fernabsatzvertrag oder von einem auBerhalb von Geschaftsraumen
geschlossenen Vertrag binnen 14 Tagen ohne Angabe von Griinden zurlicktreten. Diese Frist beginnt mit dem Tag
des Vertragsabschlusses und bleibt gewahrt, wenn die Rucktrittserklarung innerhalb der Frist abgesendet wird. Diese
Rucktrittserklarung ist an KEINE bestimmte Form gebunden.

Falls der Verbraucher iber die Bedingungen, die Fristen und die Vorgangsweise fur die Austibung dieses
Rucktrittsrechts nicht unter Zurverfigungstellung des in §4Abs.1Ziff. 8FAGG angefiihrten Muster-Rucktrittsformulars
(vgl. Seite 8/8 dieser Mappe) informiert wurde, so verlangert sich die angefiihrte Ricktrittsfrist um zwolf Monate. Wird
diese Informationserteilung innerhalb von zwolf Monaten ab Vertragsschluss jedoch nachgeholt, endet die
Rucktrittsfrist 14 Tage nach dem Zeitpunkt, zu dem der Verbraucher diese Information erhalt.

Falls ein Verbraucher wiinscht, dass der Makler vor Ablauf der Rucktrittsfrist mit der Vertragserfiillung beginnt, so
muss der Makler den Verbraucher auffordern, ihm ein ausdriicklich auf diese vorzeitige Vertragserfiillung gerichtetes
Verlangen - im Fall eines auRerhalb von Geschaftsraumen geschlossenen Vertrags auf einem dauerhaften
Datentrager (z.B. Brief, E-Mail) - zu erklaren.

Im Fall einer derartigen Aufforderung hat der Verbraucher im Fall der Ausiibung des Ruckitrittsrechtes die vom Makler
bis zu diesem Zeitpunkt erbrachten Leistungen mit jenem Betrag zu bezahlen, der im Vergleich zum vertraglich
vereinbarten Gesamtpreis verhaltnismaRig den vom Immobilienmakler bis zum Rucktritt erbrachten Leistungen
entspricht, sofern der Makler den Verbraucher vorher uber diese anteilige Zahlungspflicht informiert hat. Das
Riucktrittsrecht erlischt, wenn der Makler den Vertrag vor Ablauf der Riicktrittsfrist vollstandig erfillt hat.

Rucktrittsrecht beim Bautrédgervertrag

Das Bautragervertragsgesetz sieht vielfaltige Rucktrittsgriinde vor. Ein Rucktritt nach dem BTVG kann im Regelfall
binnen 14 Tagen nach Erhalt einer schriftlichen Belehrung Gber das Rucktrittsrecht erklart werden. Das
Rucktrittsrecht erlischt 6 Wochen nach dem Zustandekommen des Vertrages.

Erstellt, 30. Juni 2023 NKU300623
nach Vorlage des OVI - Osterreichischer Fachverband fur Immobilienwirtschaft
und mit der Empfehlung der Wirtschaftskammer Osterreich

Widerrufsformular - Muster Formular des FAGG (Fern- und Auswértsgeschafte-Gesetz)

gultig fiir jene Falle, in denen der Vertrag im Zuge eines Fernabsatzgeschaftes oder eines Auswartsgeschaftes abgeschlossen wurde:

Wenn Sie vom Vertrag zuriicktreten wollen , dann fiillen Sie bitte diese Formular aus und senden Sie es zuriick an:

Hiermit trete(n) ich/wir (*) von dem von mir/uns (*) abgeschlossenen Vertrag
(*) Unzutreffendes streichen

BEST LIVING vom (Datum des Vertragsabschlusses)
IMMOBILIEN GMBH Uber die Erbringung der

folgenden Dienstleistung zuriick:

BEST LIVING Immobilien GmbH
Bruckhofstrasse 10a Name des/der Verbraucher(s):
4600 Thalheim bei Wels
M 0650 44 44 025

E office@bestliving.at

Anschrift des/der Verbraucher(s):

Name, Anschrift, E-Mail des Unternehmens

Unterschrift des/der Verbraucher(s)
(nur bei Mitteilung auf Papier)

Datum:




